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01 背景概述
Background overview
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 政策背景

 政策解读—国务院办公厅关于全面推进城镇老旧小区改造工作的指导意见（国办发【2020】23号）

 基础类：为满足居民安全需要和基本生活需求的内容，主要是市政配套基础设施改

造提升以及小区内建筑物屋面、外墙、楼梯等公共部位维修等。

 完善类：为满足居民生活便利需要和改善型生活需求的内容，主要是环境及配套设

施改造建设、小区内建筑节能改造、有条件的楼栋加装电梯等。

 提升类：为丰富社区服务供给、提升居民生活品质、立足小区及周边实际条件积极

推进的内容，主要是公共服务设施配套建设及其智慧化改造，包括改造或建设小区

及周边的社区综合服务设施、卫生服务站等公共卫生设施、幼儿园等教育设施、周

界防护等智能感知设施，以及养老、托育、助餐、家政保洁、便民市场、便利店、

邮政快递末端综合服务站等社区专项服务设施。
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 政策背景

 政策解读—住房城乡建设部等部门印发《关于扎实推进2023年城镇老旧小区改造工作的通知》

 有序推进城镇老旧小区改造计划实施

（1）扎实抓好“楼道革命”“环境革命”“管理革命”等3个重点；（2）着力消除安全隐患；（3）加强“一老一小”等适老化及适儿化改造；（4）开展

“十四五”规划实施情况中期评估。

 合理安排2024年城镇老旧小区改造计划

（1）明确改造对象范围；重点改造2000年底前建成需改造的城镇老旧小区，在确保可如期完成2000年底前建成需改造老旧小区改造任务的前提下，可结合地

方财政承受能力将建成于2000年底后、2005年底前的住宅小区纳入改造范围。

（2）加强相关工作和计划统筹衔接；按照“实施一批、谋划一批、储备一批”原则，尽快自下而上研究确定2024年改造计划，于2023年启动居民意愿征询、

项目立项审批、改造资金筹措等前期工作，鼓励具备条件的项目提前至2023年开工实施。

（3）上报改造计划；各省级住房和城乡建设部门要会同发展改革、财政等有关部门，组织市、县自下而上研究提出本地区2024年城镇老旧小区改造计划任务。
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 江苏省美丽宜居住区评价办法、江苏省城镇老旧小区改造评价办法

 技术支撑
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 江苏省美丽宜居住区评价办法

 技术支撑

 江苏省城镇老旧小区改造评价办法
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 江苏省城镇老旧小区改造技术导则

 技术支撑
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 技术支撑

 常州市城镇老旧小区改造技术指南
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 技术路线
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02 现状解析
Analysis Of Current Situation
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 前期工作

 社区座谈

通过现场调研及居民座谈会，整理居民主要反馈的问题如下：
1. 小区东边围墙老旧破损，有一处铁皮围挡存在安全隐患；
2. 小区有4个小门，出入口过多难以封闭管理；
3. 道路坑洼不平整；
4. 屋顶破损需要维修；
5. 供水管为铸铁管老化锈蚀，电、煤气设施存在老旧问题；
6. 下水道存在堵塞问题；

7. 门卫室老旧需要出新；
8. ①、②号楼栋门口道路需要加宽；
9. 电动车私拉乱接现象严重，需要加装电动车充电棚；
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 基本情况

区位交通

 环境概述——区位交通

华城四村位于东城街道电胜社

区，东靠逸景苑，西临岳庄路路，

南侧为华城路，北侧是棚户区。

周边设施：

华城四村地理位置一般，周边

有电胜党群服务中心、金坛区第一

中学、金坛华城实验小学、华城实

验幼儿园。

电胜社区党
群服务中心

金坛华城
实验小学

金坛区第
一中学

华城四村

华城实验
幼儿园
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 基本情况

 本体概述——小区简介

华城四村隶属东城街道电胜社区，属于
房改房性质；本次研究范围为1.36公顷，
2024年改造建筑规模为2.3万平方米，共7栋
居民楼，预计投资为900万元；其中共涉及
住户199户；片区内建筑组团最早建成时间
为1998年。

片区布局 研究范围 区位交通

华城四村

1.36公顷
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 基本情况

 本体概述——小区简介

航测现状风貌 航测正射影像采集



2024年常州市金坛区老旧小区改造
Design plan of community renovation in Jintan District, Changzhou City

 现状分析

 建筑本体

建
筑
本
体

华城四村小区主要问题为：小区内存在部分私搭围挡；建筑屋面老化破损，下雨天漏水现象严重，建筑立面有部分墙皮风化脱

落，存在安全隐患；立面管线杂乱无章且存在私拉乱接飞线充电的情况，影响消防安全；单元门内部缺少单元门灯和楼道灯，楼道

设施老旧，线路杂乱影响美观。

单元门雨棚瓦片存在不同程度破损；缺少单元门灯，部分楼道灯损坏不亮；楼道内部墙皮剥落，部分设施老旧线路杂乱。

屋面存在破损漏水现象；太阳能摆放和管线杂乱影响风貌；屋顶防雷设施老旧。
立面墙皮存在剥落现象存在安全隐患；整体建筑立面风貌不统一，形象较差；

建筑缺少楼栋标识，沿街商业店招未统一。

立面设施老旧，空调机架锈蚀；立面管线部分杂乱；厨房排烟口缺少遮挡。

小区内部存在部分私搭围挡。
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 现状分析

 环境景观

环
境
景
观

华城四村小区主要问题为：出入口多不便管理，主出入口缺少标示性，植物占用道路停车，东侧有一处铁皮围挡影响美观，围

墙存在部分破损现象，设施摆放位置不合理，路面高差导致通行不便。

小区东侧有一处因疫情封闭的铁皮围挡，影响美观，北侧围栏有锈蚀破损，存

在有安全隐患。

小区南侧有一处主出入口，缺少小区名称等重要标识，现状门卫室较为破旧；西侧、北侧各有一处人行出入口与周边私

宅区相连，不便于管理。

小区绿化空间不足，现状绿化植物以灌木为主，植物长势较差，缺乏管理，且

部分植株位置影响车辆停放，1、2号楼栋旁道路挤占道路。

小区入口处存在一处智能换电站，但缺乏有效管理线路杂乱影响风貌，多处电

箱占用道路转弯位置，影响车辆通行。

小区多处路面不平整，路缘石高出

路面影响使用。
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 现状分析

 设施服务

设
施
服
务

华城四村小区主要问题为：消防设施不足，水泥路面破损，缺少机动车充电设施和非机动车停车棚，小区雨污分流改造效果较

差，需要重新改造，小区南侧餐饮商业排污管油污堵塞导致小区污水管排污堵塞，现状垃圾分类设施不足，路灯存在破损，监控覆

盖率不足。

小区供水管铸铁锈蚀，影响饮水安全；小区曾进行过雨污分流改造，但小区南

侧一层底商油污管道直接接入小区排污管，缺乏管理，造成排污管拥堵。

小区有一处微型消防站但较为老旧，路面有消防车道标识，楼道内无消防设施，

现状消防栓老旧缺失。

小区道路现状为水泥路面，破损程度不一；机动车停车车位不能满足停车需求，缺乏充电设施，现仅有两处业主自费加

装的充电桩；小区非机动车停车缺少充电停车棚，以靠近楼栋停车为主，缺少充电设备，飞线充电现象严重。

小区现状垃圾收集设施以各单元楼下垃圾桶为主，有一处垃圾分类收集设施。
小区路灯存在破损，监控盖率不足，

且线路杂乱。
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 民意调查

本次改造前通过线上及线下问卷调查统计，对小区现状存在问题和居民诉求进行统计和调查。

 现状研判
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 民意调查

本次改造前通过线上及线下问卷调查统计，对小区现状存在问题和居民诉求进行统计和调查。

 现状研判
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 民意调查

本次问卷调查共计收集有效问卷共计105份，其中有94%的
居民支持本次老旧小区改造，大多愿意参与小区改造过程，且
大多数居民支持支付更多物业费以提高物业公司服务水平。

调研对象显示，小区居民中老年，与小孩或老人同住者居
多，小区老龄化趋势明显。

对于小区目前存在问题，大多数人选择了B.楼体外墙面脱
落、破损、有裂缝；I.管线交叉，敷设较乱，不美观 两项问题。

对于希望老旧小区改造完善的功能，选择A.解决屋面漏水
问题，进行屋面修补，翻新屋面防水；C.粉刷出新房屋外立面；
D.粉刷出新单元楼梯及墙面；J.修整外露管线，使小区整洁美
观；O.完善小区智慧安防监控设施，门禁系统 的人较多。
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 现状研判

现
状
综
合
研
判

存
在
问
题

建筑风貌亟待提升

停车设施较为不足

排水系统亟需改造

 华城四村——现状总结

公共安全有待加强

配套设施需要完善

出入口管理不便
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03 改造内容
Transformation Content
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 总平面方案

 公共空间
 道路统一黑化找平，因地制宜设置凸面转角反光镜、缓冲带等设施；

 清理部分道路两侧绿化，重新布设机动车停车位及非机动车停车位；

 出新小区围墙，确保小区的安全性和隐私性；

 出新小区大门，使其更具标示性；

 封禁小区多处人行出入口，对小区进行封闭化管理。

 配套设施
 电力、通讯线统一入地，无法入地的部分管线进行序化并入理线槽；

 小区雨污水统一改造，采用雨污分流；

 增加出入口监控，设备接入社区物业监控机房；

 排查小区消防栓、灭火器等设施，损坏的统一更换，保证小区消防通道通畅，增

设禁止停车标识，结合道路给水改造增设消防栓；

 统一更换分类垃圾收集箱；

 信报箱、邮政箱统一出新；

 小区内增加宣传栏，统一标识系统。

 建筑本体
 违章建筑统一拆除；

 屋顶统一排查，修补破损及漏水处，天沟统一清理、出新，平屋顶统一维修出新，

坡屋面维修更换破损部分，统一序化太阳能摆放；

 建筑立面统一出新，采用弹性涂料，与整体建筑风貌相协调，梳理立面管线，统

一空调机位并增加遮罩；

 用太阳能等可再生能源设施和节能型光源灯具，增加无障碍设计、走廊、楼梯间、

安全扶手、翻板式休息座椅等设置；

 出新单元门内外墙面，增加门牌、门灯。
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 建筑本体

 拆除违建

 专项改造

改造措施：

1. 拆除住区公共空间内部的违规建筑，包括私建的栅栏围挡和违

规占用搭建；

2. 清除建筑周围违规堆放杂物。

违规建筑改造内容

类别 工程量

拆除违规占用 3处（约15平方米） 图例

违规建筑
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屋面改造内容
类别 工程量

屋面修缮 4180平方米

检测屋面避雷设施 所有屋面

屋面太阳能序化 所有屋面

 坡屋面防水改造做法：

1、清除渗漏处破损屋面瓦；

2、检修现状屋面屋架；

3、重新铺设sbs屋面防水卷材，

并重新挂瓦。

 建筑本体

 屋面出新

 专项改造

改造措施：

1. 清理屋顶周围违规堆放杂物，天沟统一清理、出新，对所有建筑屋面进

行排查，根据实际屋面情况，平屋顶统一维修出新，坡屋面维修更换破

损部分，铺设防水卷材，确保稳固无渗漏；

2. 对所有建筑屋面避雷设施进行检测维修，并制定定期安全检测机制；

3. 序化摆放太阳能，梳理太阳能管线。

图例

屋面

坡屋顶



2024年常州市金坛区老旧小区改造
Design plan of community renovation in Jintan District, Changzhou City

 建筑本体

 立面出新

 专项改造

现状问题：

1. 立面墙体有部分污损、渗水、墙皮脱落现象；

改造措施：

1. 对小区的外立面出新，修补破损，整体重新进行粉刷，采用弹性涂

料，统一建筑风格。

立面改造内容

类别 工程量

立面出新 17000平方米 图例

立面出新

外墙面改造大样图2外墙面改造大样图1



2024年常州市金坛区老旧小区改造
Design plan of community renovation in Jintan District, Changzhou City

 建筑本体

 整体风貌引导

 专项改造

建筑屋面仍保留现状红顶坡屋面为主的色调，主要对

建筑立面色彩进行引导，立面色彩主要体现在墙面色及墙

面点缀色两个层面。片区周边建筑墙面色彩以咖啡色、浅

灰色、象牙白、棕黄色、棕红色等色调为主。

考虑与周边建筑风貌的协调，改造建议采用如下方式：

以象牙白弹性涂料为主，点缀采用灰色、咖啡色弹性涂料。

项目东侧东城宜景苑小区色彩提取

墙面色色谱 点缀色色谱

象牙白

点缀
色

墙面
主色

咖啡色 浅灰色

项目东侧棚户区色彩提取

建筑色彩引导示意①
象牙白+咖啡色

建筑色彩引导示意②
象牙白+浅灰色



2024年常州市金坛区老旧小区改造
Design plan of community renovation in Jintan District, Changzhou City

 建筑本体

 建筑立面设施改造

 专项改造

改造措施：

1. 建筑立面的强弱电管线，有条件的结合小区道

路改造管线下地统一入地，没有条件的统一规

整序化并入管线槽；

2. 增补外立面雨污水管，更换破损水管，南侧阳

台增加污水管道；

3. 墙面的太阳能管线应统一整理序化，可使用竖

向理线盒遮挡隐藏；

4. 对于临街建筑应统一设置空调外机遮罩。

合金空调外机遮罩样式引导PVC和铝合金管线序化线槽样式引导

强弱电管线

雨水管

污水管

太阳能上
下水管

PVC雨污水管样式引导



2024年常州市金坛区老旧小区改造
Design plan of community renovation in Jintan District, Changzhou City

 专项改造

 建筑本体

 单元出入口和楼梯间改造

楼梯间改造措施：
1. 隐藏杂乱线路，出新电箱、信报箱等设施；

2. 修缮出新楼道窗，采用保温型节能窗；

3. 更新栏杆，栏杆喷涂防锈漆，对扶手漆面进行修缮，

打磨原有破损漆面保证扶手连贯无倒刺；

4. 增加楼道灯、单元门灯和单元门牌光源采用节能型

灯具，控制方式宜采用人体感应延时关闭的自动控

制装置；

5. 统一更新楼道公开栏、警务栏、文化宣传栏其他楼

道宣传设施。

适老化改造措施：
1. 楼梯的入户平台和半层平台同时设置照明设施；

2. 在不影响消防疏散通道的前提下，设置双侧安全扶

手，有条件的设置连续双层扶手；

3. 楼梯踏面前缘增设防滑条；

4. 楼梯梯段起点、终点位置设置楼层导视标识和安全

提示警示标志；

5. 一层半、三层半楼梯休息平台设置翻板式休息座椅，

方便老年住户短暂停留休憩。

楼梯间改造内容

类别 工程量

楼梯首层踏步防滑条 22套

楼梯安全警示标识 22套

双侧安全扶手 22套（220米）

出新楼梯扶手 22套（1100米）

修缮出新楼道窗 88套

翻板式休息座椅 44套

出新楼道灯及单元门灯 132个

出新楼道墙面 5280平方米

楼梯间宣传栏 22套

增设翻板式休息座椅改造样式

单元门灯改造样式

楼道改造示意

楼道窗示意
楼梯间内的地面
最低水平照度不
应低于5.0 LX



2024年常州市金坛区老旧小区改造
Design plan of community renovation in Jintan District, Changzhou City

 专项改造

 建筑本体

 楼梯间改造

改造前
改造后

隐藏杂乱线路

出新扶手栏杆

出新踢脚线

出新台阶

电箱设施更新

出新楼道窗

增加适老化休
息座椅



2024年常州市金坛区老旧小区改造
Design plan of community renovation in Jintan District, Changzhou City

 专项改造

 环境景观

 道路设施

改造措施：

1. 在原有水泥混凝土路面的基础上加铺沥青混凝土进行黑化，并重新绘

制路面交通标线，机动车停车位采用沥青路面划线的方式；

2. 对破损的人行路面重新进行硬化铺装，高大乔木增设树池，移除长势

不良的低矮植株；

3. 机动车道路宜采用低噪或降噪路面，设置限速行驶标识、禁止鸣笛标

识、凸面转角反光镜、减速带等设施。

道路改造内容

类别 工程量

出新道路（沥青） 7650平方米

人行路面硬化 1020平方米

减速带样式示意 凸面转角反光镜样式示意机动车导向箭头、人行道横道等交通标线

图例

沥青路面

人行路面硬化

凸面转角反光镜

减速带

树池



2024年常州市金坛区老旧小区改造
Design plan of community renovation in Jintan District, Changzhou City

 专项改造

 环境景观

 围墙出新

改造措施：

1. 结合改造对现状现状破损铁栏杆出新。

图例

铁栏杆出新

围墙改造内容

类别 工程量

铁栏杆出新 165米

现状铁栏杆存在不同程度锈蚀风化现象 刷涂防锈漆工序示意



2024年常州市金坛区老旧小区改造
Design plan of community renovation in Jintan District, Changzhou City

 专项改造

 环境景观

 出入口管理

改造措施：

1. 小区原有的人行出入口过多，将主出入口之外的出入口封闭便于管理；

2. 新建小区大门，配建门卫室，提升小区入口形象，与整体建筑风貌相

协调；

3. 出新车行道闸及人行闸机。

图例

原出入口封闭管理

主出入口出新

小区主出入口现状



2024年常州市金坛区老旧小区改造
Design plan of community renovation in Jintan District, Changzhou City

 专项改造

 环境景观

 小区主出入口改造样式示意



2024年常州市金坛区老旧小区改造
Design plan of community renovation in Jintan District, Changzhou City

 专项改造

 配套设施

 消防设施

改造措施：

1. 出新微型消防站，增补并维护消防器材；

2. 每栋楼前增加消防灭火器；

3. 结合地下管线改造沿主要道路增加消防栓3处；

4. 打通消防通道，结合周边城市道路构建环形消防通道系统，

满足消防要求。区内消防通道绘制警戒标识。

消防栓、灭火器箱样式引导消防通道警戒标识

图例

消防栓

消防通道

消防警戒标识



2024年常州市金坛区老旧小区改造
Design plan of community renovation in Jintan District, Changzhou City

 专项改造

 配套设施

 安防监控设施

改造措施：

1. 小区出入口处布设监控设施 1 处；

2. 监控统一接入公安监控网络。

监控设施样式引导

常州市金坛区花街社区散居楼老旧小区改造方案
Reconstruction of Scattered buildings in Huajie community, Jintan District,

图例

监控设施



2024年常州市金坛区老旧小区改造
Design plan of community renovation in Jintan District, Changzhou City

 专项改造

 配套设施

 停车设施

改造措施：

机动车停车主要以沿路停车及宅间停车两种方式为主；现状车位共

计89个，现状车位宽度为3x6m，通过尺寸优化，修改为标准推荐的

2.5x5.5m，新增13个车位，共计102个，同时，新增14个车位统一配建

充电桩以满足居民需求。

非机动车停车设施主要结合楼栋之间小块空地布设，最大限度满足

居民停车需求。

图例

现状停车位

充电停车位

非机动车充电停车棚

停车位样式

非机动车停车棚样式



2024年常州市金坛区老旧小区改造
Design plan of community renovation in Jintan District, Changzhou City

 专项改造

 配套设施

 供水设施改造

图例

供水设施改造

现状问题：

1. 现状自来水管为铸铁管，年代久远，锈蚀情况严重，且水压不足。

改造方式：

1. 重新铺设供水管道，自来水主管采用球墨铸铁管，表后管采用

ppr管，并协调供水部分进行调压增压，满足居民用水需求。

PPR供水管示意球墨铸铁供水管示意



2024年常州市金坛区老旧小区改造
Design plan of community renovation in Jintan District, Changzhou City

 专项改造

 配套设施

 雨污分流改造

雨水管网改造措施：
1. 结合小区内道路敷设雨水管道，排水纵坡不小于0.3%；

2. 管道管材：雨水管采用钢筋混凝土管或高密度聚乙烯双壁波纹管，检查井宜

采用混凝土模块井、现浇井或预制井，不具备条件的可采用采用砖砌井，检

查井井盖采用球磨铸铁材质；

3. 改造规模总长度约510米。

污水管网改造措施：
1. 结合道路黑化布置井盖，消除高差问题；

2. 在楼栋南立面结合阳台布设污水管；

3. 污水管道采用球墨铸铁管，检查井采用混凝土模块井、现浇井或预制井，检

查井井盖采用球磨铸铁材质；

4. 改造规模总长度约700米。

南部临街底商饭店存在排污不畅的问题，结合本次改造进一步进行排查，建议单

独设置排污管道接入市政排污管，与小区内部生活污水分开排放。

双壁波纹管样式钢筋混凝土管样式 球墨铸铁管样式

图例

规划雨水管道

规划污水管道

饭店单独排放污水管



2024年常州市金坛区老旧小区改造
Design plan of community renovation in Jintan District, Changzhou City

 专项改造

 配套设施

 燃气设施改造

现状问题：

1. 燃气管道进气管杂乱且缺少警示标示，存在安全隐患。

改造方式：

1. 结合老旧小区改造对燃气管线进行梳理和检查，对不满足安全

要求的燃气设施进行出新；

2. 增加燃气安全警示标识。

燃气设施现状

燃气安全警示标识

燃气设施检查示意



2024年常州市金坛区老旧小区改造
Design plan of community renovation in Jintan District, Changzhou City

 专项改造

 配套设施

 弱电线路入地

改造措施：

1. 结合道路改造对弱电设施进行改造，弱电线路建议优先考虑下地，

无法入地的弱电线路可沿墙面进行序化整理；

2. 对小区配电箱或通讯箱外侧加装栅格遮罩，符合安全、美观的要求；

3. 弱电线路长度约510米。

图例

弱电入地改造

弱电线路现状 弱电线路序化示意



2024年常州市金坛区老旧小区改造
Design plan of community renovation in Jintan District, Changzhou City

 专项改造

 配套设施

 垃圾收集设施

改造措施：

1. 采用“四分类”法，将居民生活垃圾按照可回收物、有害垃圾、厨

余垃圾、其他垃圾进行分类；

2. 集中设置老旧小区垃圾分类收集亭1处，推行生活垃圾分类收集；

3. 多进行垃圾分类宣传和科普，提升居民分类意识。

分类垃圾桶标识

图例

垃圾分类收集小屋

垃圾分类收集亭



2024年常州市金坛区老旧小区改造
Design plan of community renovation in Jintan District, Changzhou City

 专项改造

 配套设施

 照明设施

改造措施：

1. 对现有路灯进行重新布置，统一路灯样式，照明半径10-15米新增路灯；

2. 统一安装三遥，优选灯杆造型，灯具光源选用LED节能型产品；

3. 多杆合一设计理念：监控部分缺失，监控点位设置考虑路灯点位，监控与

路灯多杆合一，将监控附着于路灯杆上，避免小区道路沿线各类杆件布置

混乱的现状，避免各类杆的反复布置，节省资源。

路灯样式引导

图例

路灯

照明设施改造内容

类别 工程量

新增路灯 22盏



2024年常州市金坛区老旧小区改造
Design plan of community renovation in Jintan District, Changzhou City

 专项改造

 配套设施

 宣传和标识设施

现状问题：

1. 小区内缺少宣传栏；

2. 小区缺少易于辨认的标识系统。

改造方式：

1. 统一设置宣传栏，定期更新宣传内容；

2. 统一出新易于辨识的楼栋牌，单元牌和门牌；

3. 小区入口处设置小区平面图。

图例

宣传栏
楼栋牌
单元牌和门牌
小区平面图

照明设施改造内容

类别 工程量

宣传栏 2处

楼栋牌 7处

单元牌和门牌 22套

小区平面图 1处



2024年常州市金坛区老旧小区改造
Design plan of community renovation in Jintan District, Changzhou City

 专项改造

 配套设施

 宣传和标识设施

改造措施：

1. 利用主路边山墙沿墙设置少量宣传栏；

2. 统一出新易于辨识的楼栋牌，单元牌和门牌；

3. 在主要出入口处设置住区平面导览牌；

4. 在电箱、变压器等存在安全隐患设施位置，布置警示标识，保

证居民安全；

5. 结合道路围墙、公共设施以及集中场地布置宣传栏/公告栏；保

证实时发布效率，加强党建引领以及居民精神文明建设。

警示标示样式

小区总览图样式

公告栏/宣传栏样式

楼栋牌、门牌样式



2024年常州市金坛区老旧小区改造
Design plan of community renovation in Jintan District, Changzhou City

 专项改造

 配套设施

 便民服务设施

改造措施：

1. 增设1处智能快递柜，便于居民24小时投取快递。智能快递柜应安装

牢固，高度适宜，设有照明、防火、防雷、遮雨等安全措施，满足无

障碍通行、安全疏散的要求，确保快件安全、用户信息不泄露；

2. 划定第三方服务设施摆放范围，如换电站、社区直饮水站等。

智能快递柜示意 第三方服务设施示意

图例

智能快递柜

第三方服务设施



2024年常州市金坛区老旧小区改造
Design plan of community renovation in Jintan District, Changzhou City

 投资估算
序号 项目名称 项目特征描述 单位 工程量 综合单价（元） 合价（元）

1 建筑屋面改造 清理违建 平方米 15 100 1500

2 建筑屋面改造

对屋顶进行排查，天沟统一清理、出新，平屋顶统一维修出新，坡屋面仅维修更换
破损部分 平方米 4180 300 1254000

避雷针、避雷带等避雷设施检测 处 22 200 4400
序化摆放太阳能 处 22 200 4400

3 建筑立面改造 修补破损，墙面统一喷涂弹性涂料 平方米 8500 80 680000

4 立面设施
墙面落水管 米 1600 100 160000

太阳能上下水管 米 1600 100 160000
5 单元出入口改造 新增声控led单元门灯 个 22 100 2200

6 楼梯间改造

出新楼道内墙墙面 平方米 5280 100 528000
增设楼道间宣传栏 处 22 200 4400

出新楼梯间栏杆扶手 米 1100 50 55000
安装节能楼道灯 个 132 100 13200

增设首级踏步醒目标识 个 22 50 1100
设置翻板式休息座椅 个 22 300 6600

修缮楼道窗 个 88 500 44000
设置双侧安全扶手 米 220 400 88000

7 小区出入口 小区出入口出新 处 1 50000 50000
8 围墙改造 小区围墙出新 米 200 500 100000

9 道路改造
黑化路面 平方米 7650 200 1530000

人行路面硬化出新 平方米 1020 250 255000
11 绿化空间 移植、修剪、补植绿植 平方米 110 200 22000

12 标识标牌
增设建筑楼栋牌、单元门牌、住户门牌 项目 1 50000 50000

小区内设置平面图、宣传栏 项 2 30000 60000

13 消防设施

小区内增设1处微型消防站 处 1 20000 20000
单元入口处新增楼道灭火器箱 处 22 300 6600

增加地面消防通道标识 项 5 500 2500
检修现有消火栓 处 3 2000 6000

14 市政供水、供电、供气、通
信设施

改造自来水供水管网、水表等 项 1 500000 500000
雨水管网改造 米 510 500 255000
污水管网改造 米 700 800 560000

弱电入地整治，管线序化 项 1 300000 300000
燃气检修梳理 项 1 300000 300000

15 机动车停车设施
改造机动车停车位 平方米 1402 200 280400
机动车充电停车位 平方米 192 200 38400

16 非机动车停车设施
增设非机动车停车棚 平方米 102 400 40800

自行车库接电改造 项 1 50000 50000
17 安防监控设施 在小区出入口处布设1处监控摄像头，并将监控统一接入公安监控网络。 项 1 20000 20000
18 照明设施 以15米的间距对路灯进行统一改造出新，统一安装三遥 处 22 2500 55000
19 环卫设施 增设垃圾分类收集亭 处 1 30000 30000
20 快递设施 增设智能快递柜 个 1 5000 5000

合计 —— —— —— —— 7542000
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