
项目名称 :

项目编号 :

合同编号 :

合同协议书

金坛区⒛24年度土地供应一级市场土地评估单位采购一包

JSZC-320413TDⅩSJ-T2024-0008

JTZRZY-2024-062-01号

采购人:常州市金坛区自然资源和规划局

中标供应商:江苏金宁达恒土地房地产估价咨询有限公司



合同条款

甲方 (采购人):常州市金坛区自然资源和规划局

乙方 (中标供应商):江苏金宁达恒土地房地产估价咨询有限公司

根据 《中华人民共和国民法典》及相关法律法规规定9甲方和乙方在平等自愿、协商一致的

基础上就金坛区⒛24年度土地供应一级市场土地评估单位采购达成如下协议 :

一、估价对象及范围:金坛区⒛24年度土地供应一级市场土地、房产、资产评估。

二、估价目的、时点、依据 :

1,估价目的:土地、房产、资产收储评估 (含拆除时的残值评估 )

2估价时点:具体项目按甲方要求

3.评估依据:按现行法规及行业的相关规定。

三、估价事宜约定 :

1,质量要求: (D差错率≤⒕; (2)采购人下达任务指令后项目负责人必须在半小时内到

达指定地点接受任务; (3)违反上述要求累计达 2次的,暂停安排工作任务 2个月。

2,评估时间:接到评估任务后必须 7个工作日内完成 ;

3.甲方应于 评估之前 向乙方提供估价所需的资料,并对所提供的材料的真实性、准确性和

合法性负责。

甲方应提供的资料为:根据实际情况提供资料

4,甲方应为受托人进行现场勘察提供必要的便利,并委派 (或代为联系)熟悉估价对象情况

的人员配合乙方I作。

甲方的联系人:_____,联 系方式:_____,联 系人的权限为 :

5.受托人应严格按照相关法律法规的要求,遵循房地产估价原则,采用科学、适当的估价方

法进行估价,在甲方要求的时间内出具估价报告,并保证估价结果的合理性、合法性。

6,受托人应为委托人提供的所有有关情况、资料以及估价结论保守秘密。

7,接到受托人提交的估价报告次日起 5日 内,如对估价结果有异议或疑问,有权要求评估公

司进行解释,受托人应及时做出解释。

8,合同履行期限:一年。

9,对甲方的具体要求。

9.1服务要求 :

(1)必须按照坛建发 【⒛11】 第 150号文、坛政办发 【⒛13,72号文 (如有新的政策调整

则按新政策)进行服务评估。

(2)必须遵守坛拆发 【⒛14】 14号文中的相关规定。

(3)必须遵守房屋、土地、资产评估的相关现行规定。

9.2人员要求 :

(1)为便于行业管理,乙方必须至金坛区自然资源和规划局办理备案后方可进行评估作业。



(2)评估服务人员符合行业管理的耍求。

9。 3工作要求 ;

为保证服务进度,乙方需具备一周内同时完成 1万 ∥及以上房屋及附属设施评估、所涉土地

评估、资产评估并出具相应报告的能力。

10,履约保证金:本项目无履约保证金。

四、付款方式 :

合同签订半年后根据备案的评估报告按实结算,服务期满后根据备案的评估报告结清剩余款

项。 (依据出具的合格评估报告,按下述第五款中的标准计算服务费 )。

五、合同价款、结算方式 :

本合同采用同定优惠率 ,固定优惠率为 94.85%。 在预算额度内按实结算,最终结算金额不

超过 18万元。

土地评估费按 《关于土地价格评估收费的通知》 (计价格[1994]⒛ 17号 )文件规定的宗地

估价收费标准的 5.15%;在预算额度内按实结算。

资产评估费按 《关于贯彻实施资产评估收费管理办法通知》 (中评协 [2OO9]199号 )中计

件收费标准的 5.15 %:在预算额度内按实结算。

房屋评估费按 《江苏省房地产中介服务收费管理办法》 (苏价服 [2003]233号 )中计件收

费标准的 5,15%;在预算额度内按实结算。

注:l)房地产评估数据与被评估单位核对原则上应一次性完成且由被评估单位签字确认 ,

如评估结果经审计核减额大于 S9b小于 10%时 ,扣除评估服务费用的 10%:如评估结果经审计核减

额大于 10%时 ,扣除评估服务费用的 15%。

2)上述扣款在支付评估服务费用时一并扣除。

附:国家计委 【19阢】2017号《关于土地价格评估收费的通知》差额定率累进收费表 :

宗地地价评估收费标准

序号 士地价格总额 (万元 ) 收费标准 (‰ )

l 100以下 (含 10ω
刀
△

9
乙 101~⒛ 0部分 3

3 201~1000部分 2

4 1001~⒛00部分 1,5

5 2001^ˇ 5000部分 0.8

6 5001~100OO部分 0,4

7 10000以上部分 0,1

附:协 【⒛09,199号 《关于贯彻实施资产评估收费管理办法通知》中计件收费标准:计件

收费平均标准分为六档,各档差额计费率如下表 :

差额定率累进收费表

`'、



档次 计费额度 (万元 ) 差额计费率%。

1 100以下 (含 100) 9-15

2 100以上~1000(含 1000) 3。 75-6,25

3 1000以上~5000(含 5000) 1,2-2

4 5000以上~10OO0(含 1000ω 0.75-1,25

5 10000以上~100000(含 100000) 0.15-0.25

6 100000以上 0.1-0.2

附: 《江苏省房地产中介服务收费管理办法》 (苏价服 [2003]z33号 )中计件收费标准 :

档次 房地产价格 (价值)总额 (万元 ) 累进计费率 (‰ )

1 25以下 5.5-6

9
″ 25以上至 50(含 25万元,下同) 4,5-5

°

0 50以上至 100 3.5-4

4 101以上至 1000 2-2,5

5 1001以上至 ⒛00 1.2-1.5

6 2001以 上至 5000 0.6-0.8

7 5001以 上至 8000 0.3-0。 4

8 8001 以」L至 10000 0,15-0.2

9 10000以上 0.08-0.1

每宗最低收费标准为 25卜450元

注:上述资产、房地产评估收费按累进计费率标准的平均值为基准数。

六、违约责任 :

1,甲方对本合同规定的义务未履行或履行不力的,乙方可依法向甲方要求经济赔偿 :

2.乙方对本合同规定的义务未履行或履行不力的,甲方可按相关法律、法规的规定进行处罚;

3,评估机构拒绝采购人分配的评估任务或未能在委托评估任务书要求的时间内
(含同意延长

的时间)提交评估报告或受采购人两次书面警告则视为违约。违约一次,乙方须向甲方缴纳⒛OO/

次的违约金 (如不缴纳,则从结算款中扣除,下同);累计两次违约,甲方有权终止合同,乙方

须向甲方赔偿囚违约造成的一切损失。

4,擅自变更项目评估人员或出现非专业人员参与评估工作时,甲方发出书面警告,两次书面    |丿
∷Ⅱ∵

警告则视为违约,违约一次,乙方须向甲方缴纳⒛00/次的违约金;对在评估过程出现将委托业    Ⅱ∷=
i∴∷0!

务外发或请非单位正式职工参与评估工作的,甲方有权终止协议。                 ∶I

次书面鲞昼磊最勇暑蚤卩鼋晏≡赘卩I蛋帚育暑罢蚕蜃号厅撑溽劈遭芗玺F耋苫亏扬⒊暴豪飞方    。》
有权终止合同。

七、不可抗力

1.甲、乙双方如果因不可抗力而导致合同义务的延误或不能履行,不承担误期赔偿或终止合



同的责任。

2,本条所述的
“
不可抗力

”
系指下列甲、乙双方无法控制、不可预见的事件,但不包括甲、

乙双方的违约或疏忽。这些事件包括:战争、严重火灾、洪水、台风、地震以及其他甲方和乙方
商定的事件。

3。 在不可抗力事件发生后,受影响的一方应尽快以书面形式将不可抗力的情况和原因通知另
一方。除书面另行要求外,受影响的一方应尽实际可能继续履行其相应义务9以及寻求采取合理
的方案履行不受不可抗力影响的其他事项。如果不可抗力事件影响时间持续⒛ 天以上的,甲乙双

方通过友好协商在合理的时间内达成进一步履行定点服务商义务的协议。

八、合同的解除 :

1.有权解除合同的一方,应当在违约事实或不可抗力发生之后三十天内书面通知对方提出解
除合同,合同在书面通知到达对方时解除。

2.合同的部分和全部都不得擅自转让。

3,出现下列情况之一可以解除合同 :

(1)对乙方有效投诉记录累计达 3次 ;

(2)在合同有效期内,被行业主管部门取消经营资格的 ;
(3)在合同有效期内,乙方擅自变更、转让、租借资格的 ;
(4)不如实反映情况,提供虚假材料的 ;

九、争议处置

1.在执行本合同中所发生的—切争议,各方 (甲方、乙方、评估委托单位 )应通过友好协商
的办法进行解决,如协商不能解决的,有关当事方可提请仲裁。

2,仲裁应根据 《中华人民共和国仲裁法》的规定向甲方所在地有管辖权的仲裁机构申请仲裁。

3,仲裁裁决为最终裁决,对当事各方均有约束力。

十、合同生效及其它 :

1,本合同经甲乙双方签字并盖章后方生效。

2,合同在执行过程中出现的未尽事宜,双方在不违背本合同的原则下协商解决,协商结果以
书面形式记录在案,作为本合同附件,与本合同具有同等效力。

3,如涉及特殊报告 (涉诉、涉访等),需另 :

元服务费。

十一、本合同未尽事项,可由双方约定后签ˉ

十工、本食同∵式四份:签订合同的单位各 :

开户银行 :∷       ∷ Ⅱ     开户银行 :

账 号:  ∷           账 号 :
日 期:               日 期 :
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